ZAŁĄCZNIK NR 6 

do Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia

projekt umowy

UMOWA Nr ……………

zawarta w dniu ……………………….r. pomiędzy:

Wspólnotą Mieszkaniową Budynku przy ul. Kościuszki 27 

ul. Kościuszki 27, 58-320 Walim

NIP 8862814791  REGON 020058350

W imieniu której działa Administracja budynków Komunalnych Spółka z o.o. w Walimiu

reprezentowaną przez:

Marię Mróz – Prezes 

Krystynę Matejczuk – Główna Księgową

zwaną dalej „Zamawiającym"

a  

..................................................................................................................................................

zwanym dalej „Wykonawcą”,

o następującej treści:

§ 1

Postanowienia dotyczące przedmiotu umowy

1. Na podstawie dokonanego przez Zamawiającego wyboru oferty w postępowaniu przetargowym 
(znak 1/PN/RD/07/2013/WM) prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2010r. Nr 113, poz. 759 ze zm.)
 Wykonawca zobowiązuje się do wykonania robót budowlanych polegających na kompleksowym remoncie dachu w budynku przy Kościuszki 27 w Walimiu /wymiana pokrycia z dachówki karpiówki na blachodachówkę wraz z przemurowaniem kominów , wymianą uszkodzonych elementów konstrukcyjnych oraz kompleksową wymianą obróbek blacharskich, rur spustowych i rynien/

2. W szczególności do obowiązków wykonawcy należy:

I. Etap realizacji robót

1. Wyznaczenie osób nadzorujących roboty budowlane oraz przekazanie danych kontaktowych tych osób zamawiającemu, 

2. Sprawowanie kontroli zgodności realizowania robót z przepisami i obowiązującymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej.

3. Sprawdzanie jakości wykonanych robót, wbudowanych wyrobów, a w szczególności zapobieganie zastosowaniu wyrobów wadliwych, niedopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie.

4. Powiadamianie inwestora i dokonaniu odbioru  robót budowlanych ulegających zakryciu w szczególności.

5. Każdorazowo na wniosek Zamawiającego złożony w ciągu trzech dni przed kontrolą, zorganizuje na placu budowy oraz umożliwi spotkanie z wykonawcą robót, w celu potwierdzenia zgodności faktycznie wykonywanych robót 

6. Zawiadamianie organu nadzoru budowlanego o przypadkach naruszania przepisów prawa budowlanego, dotyczących bezpieczeństwa budowy i ochrony środowiska lub rażących uchybień technicznych. 

II. Etap odbioru i realizacji inwestycji

1.  Przygotowanie dokumentów odbiorowych.

2.  Zgłoszenie gotowości inwestycji do odbioru końcowego.

3.  Uczestniczenie we wszystkich czynnościach odbiorowych w tym odbioru końcowego inwestycji, 

4.  Przekazanie Zamawiającemu w ciągu 3 dni po zakończeniu czynności odbiorowych protokołów odbioru przedmiotu umowy oraz całości dokumentacji powykonawczej, wraz z oświadczeniem o jej kompletności. 

§ 2

Terminy realizacji przedmiotu umowy 

Strony ustalają, iż:

1. rozpoczęcie robót : 15.08.2013 r. (po uzyskaniu kredytu z Banku)

2. zakończenie robót: 30.10.2013 r. 

§ 3

Zamawiający zobowiązuje się  do:

1. przekazania wykonawcy kopii oferty wybranego wykonawcy robót budowlanych oraz kopii umowy zawartej z wykonawcą robót budowlanych,

2. uczestniczenia w pracach komisji odbiorowej, 

3. wzięcia udziału w komisjach w sprawie stanu zaawansowania robót budowlanych w wypadkach odstąpienia od umów o wykonaniu robót,

4. zapłaty wykonawcy wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z § 4 niniejszej umowy.

§ 4

1. Za wykonanie przedmiotu wykonawca otrzyma wynagrodzenie w oparciu o kosztorys powykonawczy z zastosowaniem:

a) stawki roboczogodziny „R” bezpośredniej w wysokości         -   ............. zł.

b) kosztów pośrednich „Kp” do „R” i „S” w wysokości
  -   .............%

c) koszty zakupu „kz” od „M” w wysokości


  -   .............%

d) zysku „Z” do („R” + Kp”  i  „S” + Kp) w wysokości
  -   .............%

e) wartość wbudowanych materiałów jak i pracy specjalistycznego sprzętu  budowlanego nie wyższa niż średnie stawki 

    opublikowane w wydawnictwie „SEKOCENBUD” za dany kwartał

 f) Ceny materiałów nietypowych uzgadniane będą z ABK SP. z o.o. 

 g) Stawka kosztorysowa brutto „R” – ............. PLN  z narzutami i podatkiem  VAT -8%

h) Wynagrodzenie to nie będzie większe niż podane w ofercie w wysokości  ..............................PLN  brutto ( słownie :............)

2. Podstawą wystawienia faktury końcowej za wykonaną usługę będzie protokół odbioru robót. 

3. Należności za wykonanie przedmiotu umowy będą regulowane z konta Zamawiającego przelewem na rachunek bankowy, w terminie do 30 dni od daty otrzymania faktury wraz z wymaganymi dokumentami

Bank: ………………. Nr rachunku: ……………………………..

§ 5

1.  Strony wprowadzają kary umowne naliczane w następujących przypadkach i wysokościach – 

a) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną za odstąpienie od umowy z przyczyn zawinionych przez wykonawcę – w wysokości 10 % wartości  wynagrodzenia określonego w § 4.

b) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 0,1 % przedmiotu umowy za każdy dzień opóźnienia w wykonaniu umowy, przy czym opóźnieniem będzie brak realizacji wykonania umowy w terminie. 

c) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 0,1 % przedmiotu umowy za każdy dzień opóźnienia w usunięciu wad przedmiotu umowy. 

2. Uregulowania w zakresie kary umownej strony wprowadzają niezależnie od ewentualnych roszczeń odszkodowawczych, których wymagalność nie stanowi przeszkody w naliczeniu kary umownej. 

§ 6

1. Przedstawicielem Zamawiającego do współpracy z wykonawcą, w tym do podpisywania protokołów odbioru robót jest:

………………………………….....................................................................

2. Po stronie Wykonawcy : …………………………………...............................................

§ 7

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy:

a) w razie wystąpienia okoliczności powodujących, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawierania umowy. Odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie miesiąca od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach i nie uprawnia Wykonawcy do liczenia kar umownych.

b) gdy Wykonawca nie rozpoczął realizacji usług bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich przez okres 4 dni,

c) gdy Wykonawca nie respektuje uzasadnionych nakazów przedstawiciela Zamawiającego,

d) Wykonawca wykonuje usługi w sposób niezgodny z umową i pomimo wezwania nie nastąpiła poprawa ich wykonania w ciągu 7 dni od dnia doręczenia wezwania.

e) termin do wypowiedzenia umowy wynosi 3 dni od dnia wystąpienia okoliczności to uzasadniających

W przypadku określonym w pkt. 1 lit. b – d, odstąpienie nastąpi ze skutkiem natychmiastowym z winy leżącej po stronie Wykonawcy.

2. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej i powinno zawierać uzasadnienie.

§ 8

1.
Wykonawca, najpóźniej w dniu zawarcia umowy, wniesie zabezpieczenie należytego wykonania umowy. 

2. Odpowiedzialność wykonawcy z tytułu należytego wykonania umowy, obejmuje okres 30 dni po zakończeniu okresu rękojmi robót budowlanych.

3.
Zabezpieczenie może być wnoszone według wyboru Wyko​nawcy w jednej lub w kilku następujących formach: 

1) pieniądzu;

2) poręczeniach bankowych lub poręczeniach spółdzielczej kasy oszczędnościowo-kredytowej, z tym że zobowiązanie kasy jest zawsze zobowiązaniem pieniężnym

3) gwarancjach bankowych;

4) gwarancjach ubezpieczeniowych;

5) poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art. 6 b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przed​siębiorczości.

4.
Zabezpieczenie wnoszone w pieniądzu Wykonawca wpłaci przelewem na rachunek bankowy Zamawiającego prowadzony w Banku Spółdzielczym O/Głuszyca nr 56 9531 1016 2007 7001 7818 0002

5.
W przypadku wniesienia wadium w pieniądzu Wykonawca może wyrazić zgodę na zaliczenie kwoty wadium na poczet zabezpieczenia. 

6.
Zamawiający ustala jako zabezpieczenie należytego wykonania umowy 5% całkowitej ceny brutto podanej w ofercie.

7.
Jeżeli zabezpieczenie należytego wykonania umowy Wykonawca wniesie w pieniądzu, w dniu zawarcia umowy zabezpieczenie w pełnej wysokości musi znajdować się na koncie Zamawiającego, o którym mowa w ust.4, przy założeniu, iż:

a) 70% kwoty zabezpieczenia należytego wykonania umowy, zostanie zwrócone w terminie 30 dni od dnia wykonania przez Wykonawcę przedmiotu umowy i uznania zobowiązania, przez Zamawiającego jako należycie wykonane:  

· w przypadku gdy inwestycja zrealizowana została bez wad - od dnia podpisania protokołu odbioru przekazania dokumentacji powykonawczej oraz całkowitego rozliczenia inwestycji;

· w przypadku gdy w protokole odbioru końcowego wykazano wady - od dnia podpisania ostatniego protokołu odbioru potwierdzającego usunięcie wad wskazanych w przedmiotowym protokole końcowym całkowitego rozliczenia inwestycji;

b) pozostałe 30% kwoty zabezpieczenia, zostanie zwrócone najpóźniej w 15-tym dniu po upływie terminu gwarancji i rękojmi wykonawcy robót.

 8.
Jeśli zabezpieczenie należytego wykonania umowy wniesiono w innej formie niż w pieniądzu:

a) najpóźniej w dniu podpisania umowy, Wykonawca przekaże Zamawiającemu odpowiedni dokument w oryginale gwarantujący zabezpieczenie należytego wykonania umowy, opiewający na całą kwotę zabezpieczenia należytego wykonania umowy, z datą ważności rozszerzoną o 30 dni liczoną od dnia przekazania zamawiającemu inwestycji;

b) najpóźniej w dniu przekazania dokumentacji inwestycji wraz z jej rozliczeniem, Wykonawca przekaże Zamawiającemu odpowiedni dokument w oryginale gwarantujący zabezpieczenie należytego wykonania umowy na okres gwarancji i rękojmi liczony od dnia zgłoszenia gotowości do odbioru zgodnie z § 2 ust. 2, opiewający na 30% kwoty zabezpieczenia należytego wykonania umowy, z datą ważności 15 dni po upływie terminu rękojmi, które będą przeznaczone na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi i gwarancji.

7. Wykonawca zobowiązany jest do posiadania polis ubezpieczeniowych, ważnych nie później niż od daty podpisania umowy do czasu odbioru końcowego obejmujących:

a) ubezpieczenie w pełnym zakresie od odpowiedzialności cywilnej kontraktowej w związku z realizacją niniejszej umowy, ubezpieczenia od zniszczenia wszelkiej własności spowodowanego działaniem, zaniechaniem lub niedopatrzeniem Wykonawcy 

Wykonawca zobowiązany jest w dniu podpisania umowy przedstawić Zamawiającemu kopie w/w polis ubezpieczeniowych wraz z potwierdzeniem uiszczenia wymagalnej składki ubezpieczeniowej. Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu przedłużenie polisy ubezpieczeniowej do 7 dni od ostatniego dnia obowiązywania polisy wraz z potwierdzeniem uiszczenia wymagalnej składki ubezpieczeniowej. W przypadku opłacania składki ubezpieczeniowej w ratach, Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu potwierdzenie uiszczenia każdej raty składki w terminie do 7 dni od upływy terminu płatności danej raty.

§ 9

Zmiany i uzupełnienia umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności i dopuszczalne są zgodnie z art. 144 ustawy oraz w zakresie postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie, której dokonano wyboru Wykonawcy, na następujących warunkach: 

1 Termin, wykonania umowy może ulec zmianie w przypadku skrócenia terminu realizacji inwestycji oraz wystąpienia opóźnień wynikających z:

a) przestojów i opóźnień zawinionych przez Zamawiającego;

b) działania siły wyższej (np. klęski żywiołowej,) mającej bezpośredni wpływ na terminowość wykonania robót;

c) zmiany będące następstwem działania organów administracji, w szczególności przekroczenie zakreślonych przez prawo terminów wydawania przez organy administracji decyzji, zezwoleń, uzgodnień itp.

d)  warunków atmosferycznych uniemożliwiających prowadzenie robót budowlanych, przeprowadzenie prób i sprawdzeń, dokonywanie odbiorów, w szczególności: temperatury powietrza poniżej 00 C, wiatr uniemożliwiający pracę maszyn budowlanych, gwałtowne opady deszczu (oberwanie chmury), gradobicie, burze z wyładowaniami atmosferycznymi itp.

e) przedłużenia terminu realizacji umowy podstawowej w wyniku udzielenia Wykonawcy zamówień dodatkowych,

f) wystąpienia okoliczności, których strony umowy nie były w stanie przewidzieć, pomimo zachowania należytej staranności,

g) wystąpienia wad dokumentacji projektowej skutkujących koniecznością dokonania poprawek lub uzupełnień, jeżeli uniemożliwia to lub istotnie wstrzymuje realizację określonego rodzaju robót mających wpływ na zmianę terminu realizacji - zmianie ulegnie odpowiednio termin realizacji zamówienia; 

h) zaistnienia okoliczności leżących po stronie Zamawiającego, w szczególności spowodowanych sytuacją finansową, zdolnościami płatniczymi lub warunkami organizacyjnymi lub okolicznościami, które nie były możliwe do przewidzenia w chwili zawarcia umowy - zmianie może ulec termin realizacji umowy oraz terminy wynikające z harmonogramu,

i) gdy zaistnieje inna, niemożliwa do przewidzenia w momencie zawarcia umowy okoliczność prawna, ekonomiczna lub techniczna, za którą żadna ze stron nie ponosi odpowiedzialności, skutkująca brakiem możliwości należytego wykonania umowy, zgodnie ze specyfikacją istotnych warunków zamówienia - zamawiający dopuszcza możliwość zmiany umowy, w szczególności terminu realizacji zamówienia,

j) wystąpienia okoliczności umożliwiających wcześniejsze zakończenie inwestycji (na wniosek Wykonawcy lub Zamawiającego),

2. zmiany będące następstwem działania organów administracji, w szczególności przekroczenie zakreślonych przez prawo terminów wydawania przez organy administracji decyzji, zezwoleń, uzgodnień itp.

3. zmiany technologiczne, w szczególności:

a) konieczność zrealizowania projektu przy zastosowaniu innych rozwiązań technicznych/technologicznych lub materiałowych niż wskazane w dokumentacji projektowej, w sytuacji, gdyby zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziło niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem projektu,

b) konieczność zrealizowania projektu przy zastosowaniu innych rozwiązań technologicznych lub materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa,

c) konieczność zrealizowania projektu przy zastosowaniu innych rozwiązań technologicznych lub materiałowych, jeżeli zmiana ta wywołana jest uzasadnioną potrzebą Zamawiającego, w szczególności uzasadnioną społecznie lub ekonomicznie.

4. warunki nieistotne, w szczególności:

1) wystąpienia omyłek pisarskich i rachunkowych,

2) zmiany formy organizacyjnej Wykonawcy (przekształcenie itp.),

3) zmiany osób nadzorujących wykonanie przedmiotu umowy,

4) zmiany rachunku bankowego,

5) zmiany obowiązujących przepisów prawa,

6) inne, które nie będą w sposób istotny ingerować w przedmiot umowy.

§ 10

1. Zamawiający dopuszcza dokonywanie zmian umowy zgodnie z art. 144 ustawy w tym także w zakresie postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru wykonawcy, w przypadku wystąpienia następujących warunków:

a) zmiana okresu realizacji umowy, o którym mowa w § 3 umowy, jest możliwa wyłącznie za zgodą obu stron umowy;

b)   w przypadku wystąpienia siły wyższej możliwa jest zmiana postanowień umowy, wymaga to jednak zgody obu stron umowy;

c)w przypadku wystąpienia zmian powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym wpływ na realizację umowy, możliwa jest zmiana postanowień umowy, wymaga to jednak zgody obu stron umowy

d)wystąpienia okoliczności, których strony umowy nie były w stanie przewidzieć, pomimo zachowania należytej staranności.

2. Wszystkie powyższe postanowienia stanowią katalog zmian, na które Zamawiający może wyrazić zgodę. Nie stanowią jednocześnie zobowiązania do wyrażenia takiej zgody. 

§ 11

1.         Integralną część niniejszej umowy stanowią:

1) oferta Wykonawcy 

2) przedmiar robót

§ 12

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2010r. Nr 113, poz. 759 ze zm.) przepisy Kodeksu cywilnego oraz Prawa budowlanego wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw.

§ 13

Umowę niniejszą sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, każda na prawach oryginału, z których               

 2 egzemplarze otrzymuje Zamawiający i 1 egzemplarz Wykonawca.

ZAMAWIAJĄCY: 



                                   WYKONAWCA:

........................................................



........................................................
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