                                                                                              Załącznik nr 5 (wzór umowy)

UMOWA NR  ................/2012

zawarta w dniu ……………………………….. r. w Walimiu pomiędzy:

Gminą Walim, ul. Boczna 9, 58-320 Walim

W imieniu której działa

Administracją Budynków Komunalnych Sp. z o.o. z siedzibą ul. Długa 8, 58-320 Walim, reprezentowaną przez:

1. Marię Mróz 
– 
Prezesa Zarządu

2. Krystynę Matejczuk -     Główną Księgową

zwaną dalej Zamawiającym

a

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..NIP …………………………………….., REGON ……………………………….

zwanym dalej Wykonawcą,

o następującej treści:

§ 1

1. Przedmiotem umowy jest: Obsługa zasobów mieszkaniowych Gminy Walim oraz budynków Wspólnot Mieszkaniowych z udziałem Gminy Walim w zakresie świadczenia usług bieżącej konserwacji, napraw i usuwania awarii w zakresie ogólnobudowlanym (usługi murarskie, tynkarskie, posadzkarskie, dekarsko-blacharskie) oraz instalacji wodnych, kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania  i gazowych”.

2. Szczegółowy wykaz budynków mieszkalnych i o innym przeznaczeniu, lokali mieszkalnych                           i użytkowych stanowiących zasób Gminy Walim zawierają załączniki Nr 1 i Nr 1a do niniejszej umowy, które będą aktualizowane przez Zamawiającego według stanu na ostatni dzień każdego miesiąca.

3. Zakres prac do wykonania przez Wykonawcę:

    3.1. wykonanie konserwacji oraz drobnych napraw poszczególnych elementów budynków niezbędnych do utrzymania obiektu budowlanego i jego otoczenia w należytym stanie technicznym, obejmujące likwidację przyczyn mogących spowodować przedwczesne niszczenie obiektu lub jego elementów i urządzeń,

    3.2. niezwłoczne usuwanie awarii polegających na uszkodzeniu elementów budynku, obiektu małej architektury, instalacji lub urządzeń technicznych,

    3.3. usuwanie przyczyn i skutków awarii,

    3.4. wykonanie konserwacji i napraw instalacji budynkowych, centralnego ogrzewania, oraz instalacji grzewczych,

    3.5. wykonanie napraw instalacji występujących w budynkach i poza nimi,

    3.6. wykonanie napraw i usuwanie awarii nieszczelności na instalacjach gazowych

    3.7. usunięcie awarii polegającej na likwidacji przecieków w instalacji wodnej wewnętrznej                       od wodomierza głównego poprzez zatrzymanie dopływu wody do uszkodzonych instalacji (zamknięcie zaworów), a w przypadku braku możliwości zamknięcia, jednoczesna wymiana uszczelek, głowic lub założenie obejmy,

    3.8. udrożnienie instalacji wodociągowej, 

    3.9. usuwanie niedrożności sieci kanalizacyjnej pionowej w budynkach,

    3.10. czyszczenie pionów instalacji kanalizacyjnej, 

    3.11. czyszczenie i udrożnienie sieci kanalizacji sanitarnej,

    3.12. uzupełnianie tynków na klatkach schodowych,

    3.13. naprawa bądź wymiana stolarki drzwiowej,

    3.14. naprawa, oszklenie stolarki okiennej,

    3.15. uzupełnienie pokryć dachowych wraz z obróbkami blacharskimi,

    3.16. naprawa rynien i rur spustowych,

    3.17. przemurowanie kominów zgodnie z zaleceniami kominiarskimi.

§ 2

1. Wykonawca oświadcza, że:

   1.1. Usługi wykonywane będą z należytą starannością, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, obowiązującymi normami technicznymi i technologicznymi, przepisami bezpieczeństwa pracy                 i ochrony zdrowia oraz innymi przepisami prawa, a także w uzgodnieniu z Zamawiającym.

   1.2. Podczas realizacji usługi konserwacji, napraw i usuwania awarii objętej niniejszą umową zastosuje wyłącznie materiały budowlane, urządzenia, części zamienne posiadające stosowne dokumenty dopuszczające do ich stosowania, zgodnie z obowiązującymi przepisami (atesty, certyfikaty zgodności, deklaracje zgodności, aprobaty techniczne, certyfikaty na znak bezpieczeństwa). 

   1.3.  Usługi w zakresie konserwacji, napraw i usuwania awarii będą wykonywane przez osoby posiadające wymagane uprawnienia / kwalifikacje. 

§ 3

1. Zamawiający wyznacza ………………………………………………………., jako osobę odpowiedzialną za nadzór nad realizacją umowy, w tym za prawidłowe wykonanie prac i obowiązków Zamawiającego wynikających z umowy.

2. Wykonawca wyznacza …………………………………………………….., jako osobę odpowiedzialną za nadzór nad realizacją umowy, w tym za prawidłowe wykonanie prac i obowiązków Wykonawcy wynikających z umowy.

§ 4

1. Do obowiązków Wykonawcy należy: 

   1.1. Zapewnienie całodobowej gotowości w zakresie usuwania awarii oraz w przypadku klęsk żywiołowych i katastrof (tzw. pogotowie techniczne). 

   1.2. Wykonywanie usług w zakresie konserwacji, napraw i usuwania awarii w zakresie określonym                 w niniejszej umowie Wykonawca realizował będzie na podstawie telefonicznego zgłoszenia dokonanego przez przedstawiciela Zamawiającego wymienionego w § 3 ust. 1 niniejszej umowy. 

   1.3. W przypadku konieczności wykonania nagłego usunięcia awarii Wykonawca stawi się jak najszybciej na każde wezwanie Zamawiającego, jednak nie później niż w ciągu 3 godzin, we wskazanym miejscu w celu usunięcia awarii lub ograniczenia jej skutków do minimum. W takim przypadku przyczynę awarii należy usunąć w najkrótszym możliwym terminie uzgodnionym                  z przedstawicielem Zamawiającego wymienionym w § 3 ust. 1 niniejszej umowy. 

   1.4. W przypadku wykonywania konserwacji, napraw lub usuwania awarii w zasiedlonym lokalu, Wykonawca zobowiązany jest uzgodnić z najemcą bądź użytkownikiem termin wykonania tych prac oraz powiadomić o tym terminie przedstawiciela  Zamawiającego wymienionego w § 3 ust. 1 niniejszej umowy. Zamawiający w tym celu przekaże Wykonawcy adres i nr kontaktowy najemcy bądź użytkownika. 

   1.5. Wykonanie usługi w zakresie konserwacji, napraw i usunięcia awarii wyłącznie w zakresie rzeczowym i ilościowym określonym w zleceniu oraz w terminie wskazanym w zleceniu.                       W zakresie usług dotyczących usuwania awarii wymienionych w pkt 1.3. obowiązują terminy                w nich określone, bądź inne uzgodnione z przedstawicielem Zamawiającego wymienionym w § 3 ust. 1 niniejszej umowy i zapisane w zleceniu. 

   1.6. Uzyskanie potwierdzenia od najemcy lokalu, w formie podpisu na zleceniu, wykonania konserwacji, naprawy, usunięciu awarii w zasiedlonym lokalu. W przypadku braku możliwości uzyskania potwierdzenia wykonania usługi, o którym mowa w niniejszym punkcie, Wykonawca ma obowiązek odnotować to w protokole odbioru i niezwłocznie zgłosić zaistniały fakt przedstawicielowi Zamawiającego wymienionemu w § 3 ust. 1 niniejszej umowy.

   1.7. Zgłoszenie przedstawicielowi Zamawiającego wymienionemu w  § 3 ust. 1 niniejszej umowy do odbioru wykonanych usług w tym prac zanikowych, nie później niż w terminie 3 dni od wykonania usługi. 

   1.8. Z wykonanych usług w zakresie konserwacji, napraw, usuwania awarii, zleconych na podstawie pisemnego zlecenia wystawionego przez Zamawiającego zostanie spisany protokół odbioru przy udziale przedstawicieli obu stron umowy. 

   1.9. W uzasadnionych przypadkach, a w szczególności usług wykonanych w lokalach mieszkalnych, zostanie spisany protokół z udziałem przedstawiciela Wykonawcy wymienionego w § 3 ust. 2 niniejszej umowy i najemcy bądź użytkownika.

   1.10. Jeżeli w trakcie wykonywania zleconych usług Wykonawca stwierdzi konieczność wykonania usług nie wymienionych w zleceniu, w ilości większej niż określona w zleceniu lub użyciu innych materiałów niż wymienione w zleceniu, Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego poinformowania przedstawiciela Zamawiającego wymienionego w § 3 ust. 1 niniejszej umowy,                   w celu uzgodnienia zmian.

   1.11. Poinformowanie przedstawiciela Zamawiającego wymienionego w § 3 ust. 1 niniejszej umowy                 o rozpoczęciu oraz o zakończeniu prac określonych w zleceniu. 

   1.12. Sporządzenie kalkulacji cenowej wg składników cenotwórczych wykazanych w ofercie dla każdego zlecenia oddzielnie i przedłożenie przedstawicielowi Zamawiającego wymienionego w § 3 ust. 1 niniejszej umowy najpóźniej w dniu odbioru usług objętych zleceniem.

   1.13. Pisemne powiadomienie wraz z uzasadnieniem o braku możliwości wykonania zlecenia                      z przyczyn nie zależnych od Wykonawcy oraz informowanie przedstawiciela Zamawiającego wymienionego w § 3 ust. 1 niniejszej umowy o wszelkich przeszkodach w wykonaniu zlecenia.

   1.14. Wykonywanie przedmiotu umowy przy użyciu własnych narzędzi i sprzętu oraz materiałów                  i wyrobów budowlanych.

   1.15. Zapewnienie pracownikom środków ochrony osobistej i odzieży roboczej.

   1.16. Uzgodnienie z przedstawicielem Zamawiającego wymienionym w § 3 ust. 1 niniejszej umowy warunków poboru wody i energii elektrycznej z wewnętrznej linii zasilającej budynek, w tym zasad rozliczenia w zakresie niezbędnym do realizacji przedmiotu zamówienia (przy technicznych możliwościach).

   1.17. Zabezpieczenie miejsca wykonywania usług pod względem przeciwpożarowym oraz BHP.

   1.18. Zachowanie należytej dbałości o powierzony mu zasób Administracji Zasobu Własności Rolnej Skarbu Państwa z uwzględnieniem charakteru prowadzonej przez Wykonawcę działalności.

   1.19. Zapewnienie bezpieczeństwa osób znajdujących się w obrębie prowadzonych prac oraz bezpieczeństwo użytkowników terenów przyległych.

   1.20. W przypadku usuwania awarii oraz innych napraw specjalistycznych zapewnienie, aby dokonywały je osoby posiadające stosowne uprawnienia/kwalifikacje, zgodnie                                z obowiązującymi przepisami.

   1.21. Zapewnienie ochrony mienia należącego do Zamawiającego, w szczególności pod względem przeciwpożarowym i dostępem osób trzecich.

   1.22. Ponoszenie pełnej odpowiedzialności cywilnej za nie wykonanie lub nienależyte wykonanie przedmiotu umowy oraz za wszelkie szkody na osobach i rzeczach powstałe w związku                            z niewykonaniem bądź nienależytym wykonaniem przedmiotu umowy.

   1.23. Ponoszenie kar, grzywien, bądź innych należności i opłat nałożonych w postępowaniu administracyjnym lub karnym na Zamawiającego powstałych na skutek wszelkich zaniedbań,               w związku z niewłaściwym wykonywaniem przedmiotu umowy, bądź nie przestrzeganiem obowiązujących przepisów przez Wykonawcę lub osoby, którym wykonywanie czynności wynikające z niniejszej umowy, Wykonawca powierza.

   1.24. Przekazanie za pokwitowaniem Zamawiającemu atestów, certyfikatów na znak bezpieczeństwa, certyfikatów zgodności lub deklaracji zgodności, aprobat technicznych, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa oraz gwarancji udzielonych przez producentów materiałów budowlanych, eksploatacyjnych, urządzeń oraz części zamiennych itp.

   1.25. Uporządkowanie miejsca wykonywania prac, a w szczególności wywiezienie gruzu i innych odpadów w miejsce do tego przeznaczonym.

   1.26. Usunięcie własnym staraniem i na własny koszt wszystkich szkód powstałych z winy Wykonawcy w czasie wykonywanych usług w  mieniu Zamawiającego w terminie trzech dni od dnia ich wystąpienia.

§ 5

1. Do obowiązków Zamawiającego należy:

   1.1. Udostępnienie Wykonawcy miejsca wykonywania czynności stanowiących przedmiot poszczególnych zleceń.

   1.2. Uzgodnienie z Wykonawcą warunków technicznych poboru wody i energii elektrycznej                            z wewnętrznej linii zasilającej budynek, w tym zasad rozliczenia w przypadku konieczności poboru wody i energii elektrycznej do realizacji przedmiotu zamówienia określonego w zleceniu.

   1.3. Sprawdzenie kalkulacji cenowej w terminie 7 dni od dnia przekazania jej przez Wykonawcę przedstawicielowi Zamawiającego wymienionego w § 3 ust. 1 niniejszej umowy

   1.4. Niezwłoczne sprawdzenie i dokonanie odbioru zleconych usług, nie później niż w terminie 7 dni od daty zgłoszenia przez Wykonawcę. 

   1.5. W uzasadnionych przypadkach z udostępnienia miejsca wykonywania usług, a w szczególności usług wykonanych w lokalach mieszkalnych, zostanie spisany protokół z udziałem przedstawicieli stron umowy.

2. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za mienie Wykonawcy pozostawione na miejscu wykonywania usług.

3. Zamawiający zastrzega sobie prawo do dokonania kontroli wykonywanych usług, na każdym etapie realizacji. Z kontroli sporządzony zostanie protokół przy udziale przedstawiciela Wykonawcy wymienionego w § 3 ust. 2 niniejszej umowy.

§ 6

Umowa obowiązuje od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r.
§ 7

1. Całkowita wartość usługi będąca przedmiotem niniejszej mowy, zgodnie z wybraną ofertą Wykonawcy strony ustalają na kwotę brutto: do 120.000,00 zł (słownie: sto dwadzieścia tysięcy złotych), w tym należny podatek VAT .

2. Strony ustalają, że obowiązującą formą wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy będzie wynagrodzenie wg kalkulacji cenowej ustalonej na podstawie ilości rzeczywiście wykonanych                      i odebranych usług, odpowiednich Katalogów Nakładów Rzeczowych oraz stawki roboczogodziny               i wskaźników narzutów:

     2.1. stawka roboczogodziny /R/ 


……….. zł,

     2.2. narzuty kosztów pośrednich /Kp/ 

……….. %,

     2.3. narzuty zysku /Z/ 



……….. %,

     2.4. koszty zakupu /Kz/ 



 ………. %.

3. Stawka roboczogodziny z narzutami, określonymi w ust. 2 niniejszego paragrafu, wynosi:                       …………………… zł/godz., bez podatku VAT. 

4. Stawka roboczogodziny, wskaźniki narzutów kosztów pośrednich i zysku oraz wskaźnik kosztów zakupu, określone w ust. 2 niniejszego paragrafu będą obowiązywać przez cały okres wykonywania przedmiotu umowy i nie mogą być zmienione.

5. Do rozliczeń usług stosowana będzie stawka podatku VAT wynikająca z obowiązujących przepisów prawa.

6. Ceny materiałów i wyrobów budowlanych /M/ będą rozliczane według cen jednostkowych netto, zgodnie z fakturą VAT wystawioną na zakup danych materiałów i wyrobów budowlanych                          z doliczenie ……………. %, przyjętego zgodnie z ofertą wskaźnika kosztów zakupu, o ile ceny te nie będą wyższe od średnich cen wraz z kosztami zakupu, zamieszczonych w zeszytach zawierających informacje o cenach „SEKOCENBUD” wydawanych przez Ośrodek Wdrożeń Ekonomiczno-                      -Organizacyjnych Budownictwa „Promocja” Sp. z o.o. w Warszawie z uwzględnieniem ust. 8 niniejszego paragrafu.

7. W przypadku, gdy ceny materiałów i wyrobów budowlanych /M/ wraz z kosztami zakupu będą przewyższać średnie ceny, zamieszczone w zeszytach zawierających informacje o cenach „SEKOCENBUD”, Wykonawca musi uzyskać zgodę przedstawiciela Zamawiającego wymienionego            w § 3 ust. 1 niniejszej umowy na zakup danego materiału.

8. W przypadku gdy ceny materiałów i wyrobów budowlanych /M/ wraz z kosztami zakupu będą przewyższać średnie ceny, zamieszczone w zeszytach zawierających informację o cenach „SEKOCENBUD”, a Wykonawca nie uzyska wcześnie zgody przedstawiciela Zamawiającego wymienionego w § 3 ust. 1 niniejszej umowy zakupu tych materiałów, wykonanie zlecenia będzie rozliczone zgodnie ze średnimi cenami zamieszczonymi w zeszytach zawierających informację                o cenach „SEKOCENBUD”, z doliczeniem kosztów zakupu /Kz/ podanych w ofercie.

9. Praca sprzętu /S/ będzie rozliczana wg średnich cen najmu w kwartale poprzedzającym wykonanie usług, zamieszczonych w zeszytach zawierających informacje o cenach „SEKOCENBUD” wydawanych przez Ośrodek Wdrożeń Ekonomiczno – Organizacyjnych Budownictwa „Promocja” Sp. z o.o.                     w Warszawie. 

10. Całkowita wartość usługi brutto określona w ust. 1 niniejszego paragrafu z tytułu wykonania przedmiotu niniejszej umowy nie może zostać przekroczona.

11. W przypadku wyczerpania kwoty, o której mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, przed datą określoną w § 6 niniejszej umowy, umowa wygasa w dniu wyczerpania kwoty.

12. W przypadku upływu terminu określonego w § 6 niniejszej umowy i nie wyczerpania kwoty określonej w ust. 1 niniejszego paragrafu umowa wygasa w terminie określonym w umowie.

13. W przypadkach określonych w ust. 11 i 12 niniejszego paragrafu Wykonawcy nie przysługują roszczenia odszkodowawcze.

14. Nie dopuszcza się waloryzowania cen podczas trwania umowy.

15. Na żądanie Zamawiającego, Wykonawca zobowiązany jest przedstawić dowody zakupu materiałów użytych do realizacji zamówienia (faktury VAT).

16. Zamawiający nie zapłaci za usługi wykonane przez Wykonawcę, przekraczające zakres określony           w niniejszej umowie oraz wystawionym zleceniu lub, na które Zamawiający nie wyraził pisemnej zgody.

§ 8

1. Podstawą zapłaty wynagrodzenia, o którym mowa w § 7 niniejszej umowy będzie faktura wystawiona do każdego zlecenia oddzielnie przez Wykonawcę dla Gminy Walim - w przypadku budynku będącego w 100% własnością Gminy Walim lub daną Wspólnotę Mieszkaniową wraz z kalkulacją cenową oraz protokołem odbioru zatwierdzonym przez przedstawiciela Zamawiającego wymienionego w § 3 ust. 1 niniejszej umowy. 

2. Termin płatności faktury wynosi do …….. dni, licząc od daty przekazania jej Zamawiającemu ABK Sp. z o.o. wraz z kalkulacją cenową oraz protokołem odbioru, zatwierdzonym przez przedstawiciela Zamawiającego wymienionego w § 3 ust. 1 niniejszej umowy.

3. Faktura wystawiona bezpodstawnie lub nieprawidłowo zostanie zwrócona Wykonawcy. Okres płatności rozpoczyna swój bieg od dnia otrzymania prawidłowo wystawionej faktury.

4. Wynagrodzenie Wykonawcy zostanie przekazane na jego rachunek podany na fakturze.

5. Jako termin dokonania zapłaty wynagrodzenia uważany będzie dzień złożenia przez Zamawiającego w banku polecenia przelewu.

6. Wykonawca nie może bez zgody Zamawiającego przelać wierzytelność na rzecz osoby trzeciej.

7. Za nieterminową realizację faktury Wykonawcy przysługują odsetki ustawowe.

§ 9

Zamawiający może odstąpić od umowy w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach (art. 145 ustawy Prawo zamówień publicznych).

§ 10

Strony mogą odstąpić od umowy w przypadkach, o których mowa w Kodeksie cywilnym oraz                       w szczególności:

1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w przypadku okoliczności, za które odpowiada Wykonawca:

    1.1. Zostanie ogłoszona upadłość lub rozwiązanie firmy Wykonawcy.

    1.2. Przeciwko Wykonawcy zostanie wszczęte postępowanie egzekucyjne.

    1.3. Wykonawca nie rozpoczął realizacji zleconych usług bez uzasadnionych przyczyn, albo nie kontynuuje ich pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie w terminie 3 dni od dnia otrzymania wezwania do wykonania zlecenia.

    1.4. Wykonawca opóźnia się z wykonaniem czynności określonych w § 1 niniejszej umowy bez uzasadnionych przyczyn, pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie w terminie 3 dni od dnia otrzymania wezwania.

    1.5. Wykonawca rażąco narusza postanowienia niniejszej umowy, w szczególności realizuje umowę     w sposób niezgodny ze złożoną ofertą.

    1.6. Wykonawca opóźnia się w usunięciu stwierdzonych wad i usterek ponad 14 dni od daty wyznaczonej do ich usunięcia.

2. Odstąpienie lub rozwiązanie umowy powinno być złożone w formie pisemnej, pod rygorem nieważności, w terminie 10 dni od dnia powzięcia wiadomości o okolicznościach uzasadniających odstąpienie lub rozwiązanie umowy, o których mowa ust. 1 niniejszego paragrafu i powinno zawierać uzasadnienie.

3. W przypadku odstąpienia lub rozwiązania umowy przez jedną ze Stron, w ciągu 7 dni od dnia doręczenia oświadczenia o odstąpieniu od umowy, Wykonawca sporządzi przy udziale Zamawiającego, protokół zdawczo-odbiorczy zleconych usług według stanu na dzień odstąpienia od umowy, w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej strony, która zawiniła odstąpienie lub rozwiązanie umowy.

§ 11

1. Wykonawca zobowiązuje się zapłacić Zamawiającemu kary umowne w wysokości 10% wartości brutto określonej w § 7 ust. 1 niniejszej umowy, w przypadku odstąpienia od umowy z powodu okoliczności, za które odpowiada Wykonawca.

2. Wykonawca zobowiązuje się zapłacić Zamawiającemu kary umowne: 

   a/ za nieprzestrzeganie postanowień umownych zawartych w § 4 ust. 1 pkt 1.3. niniejszej umowy             w wysokości 5% wartości brutto określonej w zleceniu,

   b/ za opóźnienie w wykonaniu usług lub usunięciu wadliwie wykonanych usług stwierdzonych                   w trakcie odbioru przez przedstawiciela Zamawiającego wymienionego w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, w wysokości 5% wynagrodzenia brutto określonego w zleceniu,

   c/ za opóźnienie w usunięciu przyczyn awarii określonej w zleceniu w wysokości 50 zł za każdy dzień opóźnienia.

3. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od Zamawiającego w wysokości 10% wartości brutto określonej w § 7 ust. 1 niniejszej umowy,                      z wyjątkiem wystąpienia  sytuacji unormowanej w art. 145 ustawy Prawo zamówień publicznych.

4. Jeżeli wartość powstałej szkody przekroczy wysokość kar umownych Zamawiającemu przysługuje prawo dochodzenia od Wykonawcy odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych.

5. Zamawiający może potrącić karę umowną z wynagrodzenia, na co Wykonawca wyraża zgodę. 

§ 12

1. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego niewykonania zadań określonych umową,                        a w szczególności: 

    1.1. nie przyjęcie pojedynczego zlecenia do realizacji lub odstąpienie od realizacji pojedynczego zlecenia bez uzasadnionych przyczyn,

    1.2. podczas realizacji usługi konserwacji, napraw i usuwania awarii objętej niniejszą umową zastosuje materiały budowlane, urządzenia, części zamienne nie posiadające stosownych dokumentów dopuszczających do ich stosowania, zgodnie z obowiązującymi przepisami,

    1.3. usługi w zakresie konserwacji, napraw i usuwania awarii będą wykonywane przez osoby nie posiadające wymaganych uprawnień / kwalifikacji,

  1.4. naruszenia obowiązków wynikających z niniejszej umowy lub spowodowanie swoim działaniem, albo zaniechaniem zagrożenia życia lub zdrowia mieszkańców lub osób trzecich,

  1.5. wykona usługi wykraczające poza zakres objęty niniejszą umową lub wystawionym zleceniem, bez pisemnego uzgodnienia z przedstawicielem Zamawiającego wymienionym w § 3 ust. 1 niniejszej umowy,

    1.6. nie przedstawi polisy w terminie określonym w § 13 niniejszej umowy,

    1.7. utraty uprawnień do wykonywania działalności gospodarczej w zakresie objętym umową,

    Zamawiający zastrzega sobie prawo do rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym z winy Wykonawcy.

§ 13

  1. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty na podstawie, której dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku wystąpienia, co najmniej jednej okoliczności wymienionej poniżej:

       1/ Zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy.

          1.1. Zmiany spowodowane warunkami atmosferycznymi, w szczególności:

                a/ klęski żywiołowe,

                b/ udokumentowane warunki atmosferyczne, a w szczególności śnieżyce, nadmierne opady deszczu, huragany itp. uniemożliwiające realizację przedmiotu umowy i poszczególnego zlecenia.

          1.2. Zmiany będące następstwem okoliczności leżących po stronie Zamawiającego:

                a/ wstrzymanie realizacji przedmiotu umowy przez Zamawiającego,

                 b/ zmiany będące następstwem działań i decyzji organów administracji, a w szczególności wstrzymanie realizacji przedmiotu jako następstwo działań osób trzecich,

                c/ w przypadku protokolarnego przekazania nieruchomości na podstawie umowy sprzedaży lub nieodpłatnego przekazania nowemu nabywcy lub w przypadku przekazania obiektów innemu administratorowi lub dzierżawcy,

           1.3. Zmiany będące następstwem zdarzeń losowych, o których niezwłocznie poinformowano Zamawiającego.

           1.4. W przypadku braku dostępu do lokalu z powodu nieobecności najemcy, bądź użytkownika, śmierci najemcy lub użytkownika, itp.

       2/ Zmiana wynagrodzenia:

           2.1. Zmniejszenie zakresu przedmiotu zamówienia niezależnego od Wykonawcy służące celowemu wydatkowania środków publicznych. W takim przypadku przewidywane jest proporcjonalne zmniejszenie wynagrodzenia umownego w stosunku do określonego                      w ofercie. 

           2.2. Zmniejszenie wynagrodzenia w przypadkach, o których mowa w pkt. 1.2. niniejszego paragrafu, będzie uzależnione od terminu realizacji przedmiotu umowy, a wartość będzie proporcjonalna do wartość umownej określonej w § 7 niniejszej umowy.

       3/ Zmiany pozostałe:

          3.1. zmiana danych związanych z obsługą administracyjno – organizacyjną umowy (np. zmiana rachunku bankowego, umowy, zmiana adresu, zmiana nazwy administratora obiektów lub Wykonawcy),

          3.2. rozwiązanie umowy z terminem wypowiedzenia 30 dni w przypadku przekazania obiektów innemu administratorowi.

  2. Powyższe postanowienia stanowią katalog zmian, na które Zamawiający dopuszcza zgodę, nie stanowią jednocześnie zobowiązania do wyrażenia takiej zgody przez Zamawiającego.

  3. Nie stanowią zmian umowy w rozumieniu art. 144 ustawy Prawo zamówień publicznych, udzielanie zamówień dodatkowych określonych w przepisach o zamówieniach publicznych.

  4. Zmiany niniejszej umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej pod rygorem nieważności.

  5. Zakazuje się zmian postanowień zawartej umowy oraz wprowadzania nowych postanowień umowy, niekorzystnych dla Zamawiającego, jeżeli przy ich uwzględnieniu należałoby zmienić treść oferty na podstawie, której dokonano wyboru Wykonawcy chyba, że konieczność wprowadzenia takich zmian wynika z okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy.

6. Wykonawca do czasu niezakończonych rozliczeń wynikających z realizacji umowy zobowiązany jest   do informowania Zamawiającego o zmianach formy prawnej prowadzonej działalności gospodarczej, postępowaniu upadłościowym lub układowym oraz zmianie adresu siedziby firmy              i zmianie adresu zamieszkania właściciela firmy, pod rygorem skutków prawnych zaniechania,              w tym uznania za doręczoną korespondencję wysłaną na ostatni adres podany przez Wykonawcę.

§ 14

Ewentualne spory wynikłe na tle realizacji niniejszej umowy, rozstrzygać będzie Sąd właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego.

§ 15

Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

 § 16

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy Prawa zamówień publicznych i Prawa budowlanego.

  § 17

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

      ZAMAWIAJĄCY:





                     WYKONAWCA:

